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 التفاصيل الرئيسية للطرح

وحممممممممممدس ممليممممممممممار وسممممممممممتمئة و مسممممممممممة  1,625,000,000سيشمممممممممممل الطممممممممممرح  • عد  الوحدات التي سيتم ط حه  

% ممممممممممن رال المممممممممما  المصمممممممممدر 12.5وعشمممممممممرون مليمممممممممون وحمممممممممدس   وتمثمممممممممل 

 .ريت  مساكن دبيصندوق  لوحدات 

يحممممممتف  مممممممدير الصممممممندوق بحممممممو تعممممممديل ح مممممم  الطممممممرح فممممممي اي وقممممممت قبممممممل  •

ممممممع  وبمممممما يتماشممممم نهايمممممة فتمممممرس الكتتممممماب  ورلمممممل وف ممممما  لت مممممدير  المطلمممممو  

وبعممممممممد ال مممممممموانين المعمممممممممو  بهمممممممما فممممممممي دولممممممممة الإمممممممممارات العربيممممممممة المتحممممممممدس 

 مواف ة هيئة الأوراق المالية والسلع.  الحصو  على

 الشريحة الأولى:

 المسااااااااااااااااااااااااااااااااااااااتثم ون الأفاااااااااااااااااااااااااااااااااااااا ا 

 

 

 فت ة الا تت ب:

 2025 م يو 20إلى   م يو 13م  

تسمممممممتهدح الشمممممممريحة الأولمممممممى مممممممممرح الأفمممممممراد فمممممممي دولمممممممة الإممممممممارات العربيمممممممة  •

المتحمممممممدس  المسمممممممتثمرين الأفمممممممراد والحيانمممممممات الم هلمممممممة التممممممم  تحممممممممل رقممممممم  

 مستثمر ومن  في سوق دبي المالي.

وحممممممدس ممئمممممممة وا نممممممان وسمممممممتون  162,500,000سمممممميت  مممممممرح مممممممما م موعمممممم   •

% ممممممن 10مليونممممما  و مسممممممئة الممممم  وحمممممدس  للاكتتممممماب العممممما   او مممممما يعممممماد  

 إجمالي الطرح.

درهممممم   5,000 لح ممممم  ملبمممممات الكتتممممماب فمممممي هممممم   الشمممممريحة هممممموالحمممممد الأد مممممى  •

 إماراتي.

درهممممممم  إمممممممماراتي علمممممممى  1,000إضمممممممافية ي مممممممغ ان تحمممممممون بمبلمممممممغ  ملبممممممماتاي  •

 الأقل.

 2,000تخصمممممميص يبلممممممغ حممممممد اد ممممممى مضمممممممون لليحصممممممل كممممممل محتتممممممغ علممممممى  •

 وحدس.

 في ه   الشريحة.  لكتتابلح   ملبات ا ل يوجد حد اقص  •

 .2025مايو  20وحت   2025مايو  13فترس الكتتاب مفتوحة من   •

 الشريحة الث نية:

المسااااااااااااااااااااااااااااتثم ون المحت فااااااااااااااااااااااااااااون 

 )المؤهلون(

 

 فت ة الا تت ب:

 2025 م يو 20إلى   م يو 13م  

الشممممممريحة الثانيممممممة ممممممممرح الشممممممركات  والتمممممم  تسممممممتهدح الشممممممركات الم هلممممممة  •

 .S ارج الوليات المتحدس استنادا  إلى اللائحة 

وحممممممممدس ممليممممممممار واربعمئممممممممة  1,462,500,000سمممممممميت  مممممممممرح ممممممممما م موعمممممممم   •

او ممممممما للاكتتمممممماب العمممممما   و مسمممممممئة المممممم  وحممممممدس   وا نممممممان وسممممممتون مليونمممممما  

 % من إجمالي الطرح.90يعاد  

ملايمممممممين  5لح مممممم  ملبممممممات الكتتممممممماب فممممممي همممممم   الشممممممريحة هممممممو الحممممممد الأد ممممممى  •

 دره  إماراتي.

 او حممممد اد ممممى لضمممممان الكتتمممماب لكتتممممابلح مممم  ملبممممات ا ل يوجممممد حممممد اقصمممم  •

 في ه   الشريحة.

 .2025مايو  20وحت   2025مايو  13من  فترس الكتتاب مفتوحة  •
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 الأسئلة الشائعة

 الصندوق نظ ة ع مة ع   

كبممممر ريممممت مسمممماكن دبممممي  صممممندوق عممممدي   . فممممي دبممممي المملوكممممة والمممممدارس السممممحنية  محمممماف  الع مممماراتواحممممد مممممن ا

عممممات السممممحنية المصممممممة لتناسممممغ مختلمممم  انممممما  الحيمممماس. بممممدءا  مممممن مممممن الم م   واسممممعةم موعممممة  ممممد  يو 

الم معممممممات الفمممممما رس فممممممي وبلمممممموواترىو ووسمممممميت  ووةو  وصممممممول  إلممممممى الم معممممممات العائليممممممة فممممممي وغمممممماردن فيممممممو 

ربيئممممممات معيشممممممية نابضممممممة بالحيمممممماس  المصممممممممة بعنايممممممةهمممممم   الم تمعممممممات  تمممممموفرفمممممميلاىو  ووشممممممروقو   وف   تمممممم 

 .وتدع  اىدهاره  الراحة ل امنيها

 /https://ipo.dubairesidential.ae/ar لمزيدٍ من المعلومات  ي رج  زيارس الموقع الإلحترو ي 

 ؟ري  مس         صندوقم  هو  .1

همممممو صمممممندوق اسمممممتثمار ع ممممماري مةلمممممو متوافمممممو ممممممع الشمممممريعة الإسممممملامية  وي عمممممد ممممممن ريمممممت مسممممماكن دبمممممي 

دير الصمممممممندوق شمممممممركة دي إتممممممم  ايممممممم  إ  لإدارس  كبمممممممر ممممممممالح  ومشمممممممةلي الع مممممممارات السمممممممحنية فمممممممي دبمممممممي. تممممممم  ا

الأ  لممممممممومساكن دبممممممميو التممممممم  كانمممممممت صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري د.ر. . . وي عتبمممممممر الصمممممممندوق الشمممممممركة 

ت عممممممرح سمممممماب ا  باسمممممم  ودبممممممي لإدارس الأصممممممو و  المممممم راا المتخصصممممممة فممممممي تمممممم جير الوحممممممدات السممممممحنية التابعممممممة 

 لشركة ودبي ال ابضة لإدارس الأصو  ر. . و.

 /https://ipo.dubairesidential.ae/ar  لمزيدٍ من المعلومات  ي رج  زيارس الموقع الإلحترو ي 

 ؟ري  مس        صندوق م  يمتلك  .2

للاسمممممممتثمارات  والتممممممم  سمممممممتحتف  مملممممممموة لشمممممممركة دي إتممممممم  إيممممممم  إ  صمممممممندوق  ومسممممممماكن دبمممممممي ريمممممممت هممممممم

بةالبيممممممة وحممممممدات الصممممممندوق. وت عممممممد دي إتمممممم  إيمممممم  إ  للاسممممممتثمارات مملوكممممممة  لشممممممركة دبممممممي ال ابضممممممة لإدارس 

 الأصو  ر. .   وه  شركة تابعة لم موعة دبي ال ابضة.

  ري ؟ مس        صندوق م  أنواع ال ق رات التي تشمله  محفظة  .3

مسممممماكن دبممممممي ريممممممت هممممممو صممممممندوق اسممممممتثمار ع مممممماري مخصممممممص ل صممممممو  السممممممحنية والتمممممم جير  حيمممممم  تضمممممم  

م معمممممما  سمممممممحنيا  تةطمممممم  مختلممممممم  الفئممممممات السمممممممحانية عبممممممر اربمممممممع فئممممممات سمممممممعرية  21محفظممممممة الصمممممممندوق 

رئيسممممممممميةت الم معمممممممممات السمممممممممحنية الفممممممممما رس  والم معمممممممممات السمممممممممحنية المتحاملمممممممممة  والم معمممممممممات السمممممممممحنية 

 القتصادية  والم معات السحنية للشركات.

 الإلحترو ممممممممممي  ي رجمممممممممم  زيممممممممممارس الموقممممممممممعريممممممممممت   مسمممممممممماكن دبممممممممممي صممممممممممندوق  المعلومممممممممممات حممممممممممو لمزيممممممممممد مممممممممممن 

 https://ipo.dubairesidential.ae/ar/ 

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/
https://ipo.dubairesidential.ae/ar/
https://ipo.dubairesidential.ae/ar/
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 ري ؟ مس        صندوق م  هي المجمّ  ت السكنية التي تضمه  محفظة  .4

 قطاعمممممماتتةطمممممم  محفظممممممة مسمممممماكن دبممممممي ريممممممت م موعممممممة متنوعممممممة مممممممن الفئممممممات السممممممعرية ضمممممممن اربممممممع 

الم معمممممممممات السمممممممممحنية الفممممممممما رس  والم معمممممممممات السمممممممممحنية المتحاملمممممممممة  والم معمممممممممات السمممممممممحنية رئيسممممممممميةت 

عممممممات ريممممممت مسمممممماكن السممممممحنية للشممممممركاتعممممممات مالقتصممممممادية  والم  . وفيممممممما يلممممممي ال ائمممممممة الحاملممممممة لم م 

 دبيت

 تعات السحنية الفا رسمالم 

  بلوواترى ريزيدنسز •

 سيت  ووة ريزيدنسز •

 ند  الشبا فيلاى •

 تالم معات السحنية المتحاملة

 غاردن فيو فيلاى •

 غاردن فيو للش و  •

 را غاردنز •

 بيت  فيلاى •

 رمرا  •

 ليان •

 1ريزيدنس ميدان  •

 ميدان هايتس •

 دبي وورح •

 مناى  الخور •

 غروب سحوير •

 غروب •

 شروق •

 بدرس •

 تالم معات السحنية القتصادية

 الخيل غيت •

 إنترناشيونا  سيت  •

 تالم معات السحنية للشركات
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 ن ز  •

 ال وى •

 الإلحترو ممممممي  ي رجمممممم  زيممممممارس الموقممممممعريممممممت   مسمممممماكن دبممممممي  صممممممندوق محفظممممممة لمزيممممممد مممممممن المعلومممممممات حممممممو 

 https://ipo.dubairesidential.ae/ar/ 

 ري  الم ل ؟  يف   ن أ اء مس         .5

صمممممندوق ي مممممري ت سيسممممم  لأغمممممرا  الطمممممرح العممممما  الأولمممممي. وقمممممد شمممممهدت إيمممممرادات مسممممماكن دبمممممي ريمممممت همممممو 

% 11شمممممركت  التابعمممممة المملوكمممممة بالحاممممممل ومسممممماكن دبمممممي ر. . و نمممممموا  بمعمممممد  نممممممو سمممممنوي مركمممممغ قمممممدر  

كبمممممممة اسمممممممعار الإي مممممممار ال ديمممممممدس 2024-2022 ممممممملا  الفتمممممممرس ممممممممن    مدفوعمممممممة  بارتفممممممماا اسمممممممعار الإي مممممممار  وموا

 المطب ة عند ت ديد الع ود  وإعادس الت يي  عند انخفا  عدد العملاء.

%  ممممممملا  عممممممما  72ارتفعمممممممت هممممممموام  الأربممممممماح قبمممممممل الفوائمممممممد والضمممممممرائغ والإهممممممملاة والسمممممممتهلاة بنسمممممممبة 

  بفضممممممل زيممممممادس الإيممممممرادات  و فمممممما التحممممممالي   وتمممممملىر العمليممممممات التشممممممةيلية نتي ممممممة دممممممم  اصممممممو  2024

رالو. ارتفممممممع معممممممد  تحويممممممل التممممممدفو الن ممممممدي الحممممممر لشممممممركة ومسمممممماكن دبمممممميو و وميممممممدانو  وونخيمممممملو  ووممممممم 

 .2024% في عا  90ليصل إلى   2022% في عا  81بشحلٍ مطرد من 

ا الأداء المالي   تالمختلفة  ال طاعاتمن حي  ام 

 تالم معات السحنية  الفا رسقطاا 

مليمممممون درهممممم  فمممممي الإيمممممرادات  ممممملا  عممممما   145بنحمممممو  الم معمممممات السمممممحنية  الفممممما رسسممممماه  قطممممماا  •

2024. 

  رغمممممممم  النخفمممممممما  2022حمممممممماف  همممممممم ا ال طمممممممماا علممممممممى مسممممممممتويات إشممممممممةا  مسممممممممت رس منمممممممم  عمممممممما   •

 .  ل سيما في مشروا وبلوواترىو  لتعاود التحسن من  رلل الحين2024الطفي  في عا  

 تالم معات السحنية المتحاملةقطاا 

الأكبمممممر ممممممن حيممممم  الإيمممممرادات  حيممممم  سممممماهمت بنحمممممو الم معمممممات السمممممحنية المتحاملمممممة يعتبممممر قطممممماا  •

 .2024مليون دره  في عا   855

اعلممممممى معممممممدلت إشممممممةا  فممممممي المحفظممممممة  حيمممممم  بلةممممممت الم معممممممات السممممممحنية المتحاملممممممة سمممممم لت  •

   مدفوعة  بالطلغ المتنام  وارتفاا معدلت الحتفاظ.2024% كما في ديسمبر 99

  مممممممع 2024-2022%  مممممملا  الفتممممممرس مممممممن 18كممممممما نمممممممت إيممممممرادات الإي ممممممار لل ممممممد  المربممممممع بنسممممممبة  •

 الحفاظ على مستويات إشةا  عالية.

 2022و لعمليمممممات ت ديمممممد جاريمممممة منممممم  عمممممام  فممممميلاى اردن فيممممموغممممماردنزو ووغممممميخضمممممع مشمممممروعا ورا  •

 على التوالي. 2023و

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/
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 تالم معات السحنية القتصاديةقطاا 

المرتبممممممة الثانيممممممة مممممممن حيمممممم  الإيممممممرادات  حيمممممم  سمممممماهمت  الم معممممممات السممممممحنية القتصمممممماديةتحتممممممل  •

 .2024عا  مليون دره  في  627بنحو 

  2024% كمممممما فمممممي ديسممممممبر 96وتسمممممتفيد هممممم   الع مممممارات ممممممن مسمممممتويات إشمممممةا  عاليمممممة بلةمممممت  •

 .2022% عن عا  2بزيادس قدرها 

%  مممملا  الفتممممرس 19.3بالإضممممافة إلممممى رلممممل  شممممهدت إيممممرادات الإي ممممار لحممممل قممممد  مربممممع نممممموا  بنسممممبة  •

 .2024-2022من 

 تالسحنية للشركات الم معات قطاا

 .2024مليون دره  إماراتي في عا   82بلةت مساهمة ه ا ال طاا في الإيرادات حوالي  •

 2022% بممممممين عممممممام  4يسممممممتفيد همممممم ا ال طمممممماا مممممممن ارتفمممممماا معممممممد  الإشممممممةا  بنسممممممبة تزيممممممد عممممممن  •

 .2024و

نشممممرس  حميمممملت  محممممنح  ي  ريممممت مسمممماكن دبممممي  صممممندوقلللحصممممو  علممممى معلومممممات كاملممممة حممممو  الأداء المممممالي 

 /https://ipo.dubairesidential.ae/ar الرابط  منالكتتاب 

 مس        ري  للنمو؟صندوق م  هي است اتيجية  .6

 مساكن دبي ريت استراتي ية نمو من ش ين؛ عضوي وغير عضويتصندوق سيتبع 

 النمو العضويت

 تحسين إيرادات الإي ار •

 الحفاءس التشةيلية •

 ترقية الأصو  •

 النمو غير العضويت

 عمليات الستحوار •

 مشاريع تطوير جديدس •

لمزيمممممممممد ممممممممممن التفاصممممممممميل حمممممممممو   طمممممممممط النممممممممممو  يمحمممممممممن الوصمممممممممو  إلمممممممممى نشمممممممممرس الكتتممممممممماب علمممممممممى المممممممممرابط 

https://ipo.dubairesidential.ae/ar//. 
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عاااااااا  صاااااااان  يق الاسااااااااتثم ر ال قاااااااا ري الأخاااااااا ى فاااااااا  رياااااااا  مساااااااا      اااااااا   صااااااااندوق يااااااااف يختلااااااااف  .7

 السوق/   ؟

مسمممماكن دبممممي ريممممت فممممي سمممموق دبممممي ب نمممم   صممممندوق اسممممتثماري مةلممممو ومتوافممممو مممممع اححمممما  صممممندوق يتميممممز 

كة وصمممممممول   كة" اسمممممممتراتي ية ممممممممع ودبمممممممي ال ابضمممممممةو. تممممممموفر هممممممم   الشمممممممرا الشمممممممريعة الإسممممممملامية  وتربطممممممم  شمممممممرا

حصممممريا  إلممممى ع ممممارات متميممممزس و بممممرات رفيعممممة المسممممتو  فممممي م مممما  الع ممممارات والتطمممموير  مممممما ي عممممز ى فممممر  

لعمممممممدد ممممممممن  السمممممممتفادس ممممممممن حمممممممو العمممممممر  الأو  انالنممممممممو العضممممممموي وغيمممممممر العضممممممموي للصمممممممندوق. كمممممممما 

فممممممر  توسمممممميع محفظممممممة الصممممممندوق  مممممممما ي علمممممم   يممممممارا  م  نعمممممما  للمسممممممتثمرين تعممممممزى الع ممممممارات المختممممممارس 

 في الإمارس. سالباحثين عن فر  استثمارية ا لاقية واستراتي ية في سوق الع ارات المزدهر 

ريمممممت او  صمممممندوق اسمممممتثمار ع ممممماري يركمممممز تحديممممممدا   مسممممماكن دبممممممي وممممممن المتوقمممممع عنمممممد إدراجممممم   ان يحمممممون 

كبممممر صممممندوق اسممممتثمار ع مممماري ممممم  كممممما علممممى سمممموق التمممم جير السممممحن    درج فممممي دو  مممممن المتوقممممع ان يحممممون ا

وهممممممو ممممممما ي عمممممماد  مليممممممار درهمممممم  إممممممماراتي   21.63اصممممممو  تبلممممممغ  بإجمممممممالي قيمممممممةم لممممممس التعمممممماون الخلي مممممم  

فممممي  ال يمممممة الإجماليممممة الم تمعممممة لأصممممو  صممممناديو السممممتثمار الع مممماري الخمسممممة الحبممممر  المدرجممممة ضممممع 

  المنط ة.

نشمممممرس الكتتممممماب ممممممن المممممرابط  تحميمممملريمممممت  ي محمممممنح   مسممممماكن دبمممممي صممممندوق لمزيممممدٍ ممممممن المعلوممممممات حمممممو  

 https://ipo.dubairesidential.ae/ar/ 

 م  يتولىّ إ ارة الصندوق؟ .8

 صمممممممندوقإدارس  تتمممممممولى شمممممممركة دي إتممممممم  ايممممممم  إ  لإدارس صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري د.ر. . . مسممممممم ولية

. لمزيمممممممدٍ ممممممممن المعلوممممممممات حمممممممو  إدارس الصمممممممندوق  ي رجممممممم  زيمممممممارس الموقمممممممع الإلحترو مممممممي ريمممممممت مسممممممماكن دبمممممممي 

manager-https://ipo.dubairesidential.ae/ar/fund 

 م  هو  ور مدي  الصندوق؟ .9

فممممممي تحسممممممين الأداء  تتمثممممممل مهمممممممة شممممممركة دي إتمممممم  ايمممممم  إ  لإدارس صممممممناديو السممممممتثمار الع مممممماري د.ر. . 

وتشممممممممل  صمممممممندوق مسمممممماكن دبممممممي ريممممممت.لتمممممم  تشممممممح ل محفظممممممة ا التشممممممةيلي والمممممممالي للع ممممممارات السمممممممحنية

كمممممما  .والتممممم جيرمسممممم ولياتها إدارس البمممممائعين  وإعمممممداد ونشمممممر ت مممممارير الت يمممممي   والإشمممممراح علمممممى ع مممممود الأصمممممو  

تنظممممممممي  المحالمممممممممات الخاصممممممممة بمناقشممممممممة النتممممممممائ     باعتبارهمممممممما مممممممممدير الصممممممممندوق دي إتمممممممم  إيمممممممم  إ تتممممممممولى 

 الوحدات. مالح المالية  بالإضافة إلى اجتماعات 

زيممممممممممممممممممارس الموقممممممممممممممممممع الإلحترو ممممممممممممممممممي لمزيممممممممممممممممممدٍ مممممممممممممممممممن المعلومممممممممممممممممممات حممممممممممممممممممو  إدارس الصممممممممممممممممممندوق  ي رجمممممممممممممممممم  

manager-https://ipo.dubairesidential.ae/ar/fund 

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/
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بم اااااااا يي  الحو مااااااااة البيئيااااااااة والاجتم عيااااااااة وحو مااااااااة رياااااااا  مساااااااا      اااااااا   صااااااااندوق يااااااااف يلتااااااااز   .10

 الش   ت؟

 رئيسيةت ركائزعلى  مسة ريت دبي مساكن  صندوقإمار الستدامة ليعتمد 

صممممفرية بحلممممو  عممممما  ال صممممافي النبعا ممممات بهممممدح الوصممممو  إلممممى ت ت ليممممل الأ ممممر البيئمممم  البيئممممة .1

2050. 

الث افممممة  وتعممممزىع يممممر التنو  ممممد  ت ة وشممممموليةعمممممل داعممممم بيئممممة تمممموفيرت العمممممل و  افممممة الأفممممراد .2

 الإي ابية.

مسمممممماهمتها ممارسممممممات سلسمممممملة التوريممممممد وضمممممممان ا لاقيممممممة سلسمممممملة التوريممممممد المسمممممم ولةت  .3

 بشحل إي ابي في تح يو اهداح الستدامة.

كات ع مممممممممد المبمممممممممادرات وإمممممممممملاق  عبمممممممممرللم تممممممممممع  رد ال ميممممممممملالعممممممممممل الخيمممممممممريت  .4 الشمممممممممرا

 الخيرية.

حوكمممممممة الشمممممممركات لضمممممممان المسممممممماءلة مممممممن عاليمممممممة مسممممممتويات الحوكمممممممةت الحفمممممماظ علمممممممى  .5

 .التشةيلية والشفافية في جميع العمليات

صمممممممفرية صمممممممافي النبعا مممممممات التتماشممممممم  هممممممم   الركمممممممائز ممممممممع اسمممممممتراتي ية دبمممممممي ال ابضمممممممة لتح يمممممممو و 

للمعمممممايير العالميمممممة   ت يمممممي  شمممممامل ل ولويمممممات وف ممممما  علمممممى هممممم ا المممممنه   ويرتحمممممز. 2050بحلمممممو  عممممما  

 التممممممزا  الشممممممركةالإمممممممارات فممممممي م مممممما  السممممممتدامة. ويشمممممممل رلممممممل دولممممممة ويممممممدع  مموحممممممات دبممممممي و 

اهمممممداح الأمممممم  المتحمممممدس  ودعممممم   2050صمممممفرية بحلمممممو  عممممما  النبعا مممممات ال صمممممافي بتح يممممموالراسمممممخ 

 للتنمية المستدامة.

الحوكمممممممة البيئيممممممة ت مممممما  ريممممممت دبممممممي مسمممممماكن  صممممممندوقلمزيممممممد مممممممن المعلومممممممات حممممممو  التزامممممممات 

 المممممممممممممرابطت عبمممممممممممممرنشمممممممممممممرس الكتتممممممممممممماب  تحميمممممممممممممل ح   يمحمممممممممممممنوحوكممممممممممممممة الشمممممممممممممركاتوالجتماعيمممممممممممممة 

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/ 

  نبذة حول صن  يق الاستثم ر ال ق ري 

 م  هو صندوق الاستثم ر ال ق ري؟ .11

  هممممو شممممركة او صممممندوق يملممممل ويممممدير محفظممممة ع اريممممة مممممدر س للممممد ل  REITصممممندوق السممممتثمار الع مممماري م

اربمممماح. وتهممممدح صممممناديو وي ممممو  بتوزيممممع معظمممم  همممم ا الممممد ل علممممى المسممممتثمرين مممممن  مممملا  دفممممع توزيعممممات 

السممممممممتثمار الع مممممممماري إلممممممممى مسمممممممماعدس المسممممممممتثمرين علممممممممى السممممممممتفادس مممممممممن المزايمممممممما القتصممممممممادية لتملممممممممل 

الع ممممممارات بمعممممممز  عممممممن الوقممممممت والتحلفممممممة واء ممممممار الإداريممممممة المترتبممممممة علممممممى إنشمممممماء وإدارس محفظممممممة ع اريممممممة. 

وت مممممممممع همممممممم   الصممممممممناديو بممممممممين الخصممممممممائص السممممممممتثمارية ل سممممممممه  والسندات/الصممممممممحوة  حيمممممممم  تمممممممموفر 

 .مصادر د ل  ابت ومنتظ  مع قابلية نمو رال الما 

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/
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 م  هي فوائد الاستثم ر ف  صندوق الاستثم ر ال ق ري؟ .12

 تتشمل الفوائد من  سفريد م موعة  توفر صناديو الستثمار الع اري 

يتعممممين علممممى صممممناديو السممممتثمار الع مممماري فممممي دولممممة الإمممممارات توزيممممع ممممما ل ي ممممل عممممن :  خاااال الأرباااا   •

لمصمممممممدر  فرصمممممممة   وهمممممممو مممممممما يممممممموفر ممممممممن صمممممممافي ارباحهممممممما السمممممممنوية علمممممممى ممممممممالح  الوحمممممممدات 80%1

 .لد لا مستدا  من

تمممممممممن  صممممممممناديو السممممممممتثمار الع مممممممماري إمحانيممممممممة الوصممممممممو  إلممممممممى : تنويااااااااع الاسااااااااتثم رات ال ق ريااااااااة •

محمممممماف  ع اريممممممة كبيممممممرس ومتنوعممممممة  مممممممما ي لممممممل مممممممن المخممممممامر المرتبطممممممة بممممممامتلاة وإدارس ع ممممممارات 

 .محاف  متعددسفردية او 

يمحممممممممن ان تشممممممممحل صممممممممناديو السممممممممتثمار الع مممممممماري إضممممممممافة قي مممممممممة : تنويااااااااع الأصااااااااول والمحاااااااا ف  •

 .لمحفظة الستثمار بالأسه  والسندات الت ليدية

يمحمممممممن شمممممممراء وبيمممممممع صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري المتداولمممممممة فمممممممي الأسمممممممواق الماليمممممممة  :السااااااايولة •

 .م ارنة  بالستثمار المباشر في الع اراتالرئيسية  مما يوفر للمستثمرين سيولة عالية 

تسمممماه  صممممناديو السممممتثمار الع مممماري فممممي تعزيممممز ال يمممممة الم دمممممة للمسمممماهمين  تنمااااو رأم الماااا ل •

كميممممممة التمممممم  تعممممممزى  مممممممن  مممممملا  تحسممممممين الأداء التشممممممةيلي وعمليممممممات السممممممتحوار رات ال يمممممممة الترا

 .الرب  ل ميع وحدات الصندوق

بالم ارنمممممة ممممممع التملمممممل المباشمممممر للع مممممارات  قمممممد تتمممممي  صمممممناديو : الساااااوقيةتقياااايم والااااا  للقيماااااة  •

كبممممممر فممممممي الت يممممممي   مممممممما قممممممد يسمممممماعد المسممممممتثمرين علممممممى  السممممممتثمار الع مممممماري المتداولممممممة شممممممفافية ا

 .فه  ال يمة السوقية الحالية لستثماراته  بشحل اوض 

متخصصمممممون روو  بمممممرس  يمممممدير صمممممناديو السمممممتثمار الع ممممماري ممممممدراء : إ ارة متخصصاااااة للصااااان  يق •

كبمممممممر قمممممممدر ممممممممن  يعملمممممممون علمممممممى تحسمممممممين اداء الأصمممممممو   ومواجهمممممممة تع يمممممممدات السممممممموق لتح يمممممممو ا

 .العائدات

تتمتمممممممع صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري بمزايممممممما ضمممممممريبية  حيممممممم  ل : م  ملاااااااة لاااااااريبية تفضااااااايلية •

تخضممممممممع همممممممم   الصممممممممناديو للضممممممممرائغ  كممممممممما ي عفمممممممم  المسممممممممتثمرون الأفممممممممراد الم يمممممممممون فممممممممي دولممممممممة 

ا  .الإمارات من الضرائغ ايض 

 ال ق رات الف  ية؟على صن  يق الاستثم ر ال ق ري  م  الذي يدفع المستثمري  لتفضيل .13

بالسممممممتثمارات الع اريممممممة  تمممممموفر صممممممناديو السممممممتثمار الع مممممماري للمسممممممتثمرين العديممممممد مممممممن المزايمممممما م ارنممممممة  

 الفردية  بما في رللت

 

 % من أرباح الفترة على مالكي الوحدات قبل تغير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية80توزيع ما لا يقل عن ريت مساكن دبي   صندوق لتحقيق هذا الشرط، يعتزم   1
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السممممممحنية للمسممممممتثمرين النحشمممممماح علممممممى محفظممممممة تتممممممي  صممممممناديو السممممممتثمار الع مممممماري ع: يااااااالتنو  •

متنوعممممممة مممممممن الع ممممممارات رات الخصممممممائص المختلفممممممة  وهمممممم ا يسمممممماه  فممممممي توزيممممممع المخممممممامر  لافمممممما  

 .للاستثمار في ع ار واحد

عممممادس  ممممما يممممت  تممممداو  صممممناديو السممممتثمار الع مممماري فممممي الأسممممواق الماليممممة الرئيسممممية  مممممما الساااايولة:  •

كثر سيولة من   .الستثمارات الع ارية المباشرسي علها ا

يتعمممممين علمممممى صمممممناديو السمممممتثمار الع ممممماري فمممممي دولمممممة الإممممممارات توزيمممممع مممممما ل ي مممممل ت الااااادخل مصااااا  ر •

 .من صافي ارباحها السنوية على مالح  الوحدات 2%80عن  

يشمممممرح علمممممى صمممممناديو السمممممتثمار الع ممممماري فمممممرق عممممممل متمرسمممممة تتمممممولى إدارس : المتم ساااااةالإ ارة  •

ال وانممممممممممغ المتعل ممممممممممة بالع ممممممممممارات  بممممممممممدءا  مممممممممممن السممممممممممتحوار والتمممممممممم جير إلممممممممممى الصمممممممممميانة مختلمممممممممم  

 .والتحسينات

بالم ارنمممممة ممممممع التملمممممل المباشمممممر للع مممممارات  قمممممد تتمممممي  صمممممناديو : تقياااايم والااااا  للقيماااااة الساااااوقية •

كبممممممر فممممممي الت يممممممي   مممممممما قممممممد يسمممممماعد المسممممممتثمرين علممممممى  السممممممتثمار الع مممممماري المتداولممممممة شممممممفافية ا

 .فه  ال يمة السوقية الحالية لستثماراته  بشحل اوض 

يمحممممممن للمسممممممتثمرين فممممممي صممممممناديو السممممممتثمار الع مممممماري : الوصااااااول إلااااااى الأصااااااول ع ليااااااة القيمااااااة •

النحشمممماح علمممممى ع ممممارات م سسمممممية عاليممممة ال يممممممة ل يمحممممنه  كممممم فراد تحمممممل تحاليفهممممما او الوصمممممو  

 .إليها

يتمممممي  السمممممتثمار فمممممي صمممممناديو السمممممتثمار الع ممممماري للمسمممممتثمرين تعمممممديل ح ممممم  التوساااااع:  ق بلياااااة •

اسممممممتثماراته  بسممممممهولة  وشممممممراء ممممممما يشمممممماذون مممممممن حصممممممص فممممممي همممممم   الصممممممناديو  وهمممممم ا امممممممر غيممممممر 

 .ممحن عند شراء ع ارات كاملة

ت ممممممد  صممممممناديو السممممممتثمار الع ممممممماري العديممممممد مممممممن المزايمممممما الضممممممريبية؛ فهممممممم   المزاياااااا  الضااااااريبية:  •

إعفمممماء المسمممممتثمرين الأفممممراد الم يممممممين الصممممناديو معفممممماس مممممن الضمممممرائغ  وهمممم ا يممممم دي بالتممممالي إلمممممى 

 .في الإمارات منها ايضا   مما ي عل ه   الصناديو  يارا  استثماريا  ج ابا  

 

  م  هي ال وامل التي تؤث  على أس  ر صن  يق الاستثم ر ال ق ري؟ .14

والتمممممم  ل بممممممد تمممممم  ر علممممممى اسممممممعار صممممممناديو السممممممتثمار الع مممممماري   التمممممم عوامممممممل العديممممممد مممممممن الهنمممممماة 

 العواملت ومن ه  . للمستثمرين من معرفتها

يعتممممممد ن ممممماح صمممممندوق السمممممتثمار الع ممممماري بشمممممحل كبيمممممر علمممممى كفممممماءس ت النشاااااطةأ اء الإ ارة  •

فريمممممو الإدارس  إر ت عمممممد  بمممممرته  فمممممي اتخمممممار قمممممرارات اسمممممتثمارية اسمممممتراتي ية    وإدارس الع مممممارات 

بفعاليمممممة  وزيممممممادس العوائممممممد امممممممر ا بممممممالغ الأهميممممممة.  فممممممالإدارس المتمرسممممممة ل تسممممممه  ف ممممممط فممممممي رفممممممع 

 

 % من أرباح الفترة على مالكي الوحدات قبل تغير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية80ريت توزيع ما لا يقل عن   مساكن دبيصندوق لتحقيق هذا الشرط، يعتزم   2
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ا اسممممممتثمارات مربحممممممة  مممممممما يمممممم دي إلممممممى  قيمممممممة الأصممممممو  الع اريةالع اريممممممة  بممممممل تضمممممممن ايضمممممم 

 .تحسين اداء المحفظة وارتفاا محتمل في اسعار صندوق الستثمار الع اري

تمممممممم  ر الممممممممدورات القتصممممممممادية بشممممممممحل كبيممممممممر علممممممممى اسممممممممعار صممممممممناديو ت الظاااااااا ود الاقتصاااااااا  ية •

السممممتثمار الع مممماري؛ فممممالنمو ال مممموي يعممممزى الطلممممغ علممممى الع ممممارات  مممممما يزيممممد قيمتهمممما واسممممعار 

إي اراتهممممممما  ويعمممممممزى بالتمممممممالي اربممممممماح صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري واسمممممممعار الوحمممممممدات  بينمممممممما 

 .يحدث ت  ير معاكس تماما  في فترات النحماد القتصادي

تتممممممم  ر اربممممممماح صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري بشمممممممحل مباشمممممممر ت أس ساااااااي ت ساااااااوق ال قااااااا رات •

بعوامممممممل عممممممدس مثممممممل معممممممدلت الإشممممممةا  وإيممممممرادات الإي ممممممار وقممممممي  الع ممممممارات. وتمممممم دي زيممممممادس 

الطلممممممغ علممممممى المسمممممماحات إلممممممى ارتفمممممماا مسممممممتويات الإشممممممةا  والإي ممممممار  مممممممما قممممممد يعممممممزى قيمممممممة 

 .ممتلحات صندوق الستثمار الع اري ويرفع سعر وحدات 

يمحمممممممن ان تممممممم  ر اللممممممموائ  التنظيميمممممممة المتعل مممممممة بالع مممممممارات  مثمممممممل ت السي سااااااا ت الحكومياااااااة •

لمممممموائ  وقمممممموانين ت سممممممي  المنممممممامو التمممممم  تمممممم  ر علممممممى المسممممممت جرين  علممممممى عمليممممممات صممممممناديو 

 .الستثمار الع اري وربحيتها

 

  يف يتم تقييم أ اء وإمك ن ت صندوق الاستثم ر ال ق ري؟ .15

السمممممممتثمار الع ممممممماري بعمممممممدس عواممممممممل  ممممممممما ي عمممممممل ممممممممن الضمممممممروري علمممممممى تتممممممم  ر اسمممممممعار صمممممممناديو 

المسمممممتثمرين فهممممم  المحركمممممات التممممم  ت ممممم  وراء هممممم   الت لبمممممات. وتشممممممل ابمممممرى العواممممممل التممممم  قمممممد 

 تت  ر على اسعار ه    الصناديو

العمليمممممممات الأمممممممموا  النات مممممممة عمممممممن  تعتبمممممممرت التشاااااااغيلية ال مليااااااا تالأماااااااوال الن تجاااااااة عااااااا   •

لصمممممممندوق  الن مممممممد النمممممممات  عمممممممن العمليمممممممات التشمممممممةيليةيتتبمممممممع  رئيسممممممميا   م ياسممممممما  التشمممممممةيلية 

واي اربممممماح او  سمممممائر   الن ديمممممة مثمممممل السمممممتهلاةباسمممممتثناء البنمممممود غيمممممر السمممممتثمار الع ممممماري  

ت يممممممي  قمممممموس الأداء التشممممممةيلي وتحمممممممن اهميممممممة همممممم ا الم يممممممال فممممممي مممممممن مبيعممممممات الع ممممممارات. 

وقدراتممممم  علمممممى حفاءتممممم  التشمممممةيلية لاوضممممم   صمممممورس   ي مممممد لصمممممندوق السمممممتثمار الع ممممماري  ممممممما 

 .توليد الن د

و السممممممتثمار اديصممممممنع ممممممارات محفظممممممة لمثممممممل ال يمممممممة السمممممموقية يت لأصااااااولاقيمااااااة إجماااااا ل   •

يعتمممممدون عليمممم  فممممي اتخممممار  بممممالغ الأهميممممة للمسممممتثمرينمعيممممارا   همممم ا الت يممممي  يمممموفرالع مممماري. 

علممممممممى تحديممممممممد ممممممممما إرا كانممممممممت وحممممممممدات صممممممممندوق  كونمممممممم  يسمممممممماعده   ال ممممممممرارات السممممممممتثمارية

رس ب على  َ دَّ  .قمن قيمتها الح ي ية في السواو اقل الستثمار الع اري م 

التزاماتمممممم    امنهمممممم إجمممممممالي قيمممممممة اصممممممو  الصممممممندوق مطروحمممممما   ي مممممميست صاااااا ف  قيمااااااة الأصااااااول •

ويمثمممممل صمممممافي قيممممممة الصمممممندوق فمممممي اي وقمممممت. ي سمممممتخد  صمممممافي قيممممممة الأصمممممو  لحمممممل وحمممممدس 

لتحديمممممممد سمممممممعر الوحمممممممدات فمممممممي الصمممممممناديو المفتوحمممممممة  ولحسممممممماب اربممممممماح او  سمممممممائر  كمعيمممممممار

 الوحدات.استثمارات مالح  
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الأربمممممماح السممممممنوية علممممممى سممممممعر يممممممت  احتسمممممماب  مممممممن  مممممملا  قسمممممممة توزيعممممممات ت ع ئااااااد الأرباااااا   •

صممممندوق السممممتثمار  ل ممممدرس ا  رئيسممممي ا  م شممممر   وهممممو يعتبممممر وحممممدس صممممندوق السممممتثمار الع مممماري

عائممممممممد حيمممممممم  ي ممممممممد  للمسممممممممتثمرين صممممممممورس واضممممممممحة عممممممممن توليممممممممد الممممممممد ل  علممممممممى الع مممممممماري 

 سعر الوحدس.قياسا  بالستثمار المتوقع من  لا  توزيعات الأرباح  

صمممممندوق السمممممتثمار المممممم جرس حاليممممما  فمممممي محفظمممممة ع مممممارات النسمممممبة يوضممممم  ت م ااااادل الإشاااااغ ل •

علمممممى الع مممممارات  ويشمممممير  انعحاسممممما  للطمممممغ ال ممممموي ارتفممممماا معمممممد  الإشمممممةا  ويعمممممدالع ممممماري. 

لسممممممت رار المممممممالي لضمممممممان ابممممممالغ الأهميممممممة وهممممممو امممممممر الإي ممممممار   لإيممممممراداتإلممممممى تممممممدفو مسممممممت ر 

 .مويل الأمد لصندوق الستثمار الع اري

يشمممممممير إلمممممممى قمممممممدرس صمممممممندوق السمممممممتثمار الع ممممممماري علمممممممى ت الاحتفااااااا ت ب لمسااااااات جري م ااااااادل  •

رضممممماه . معمممممد  اسمممممت راره  و ومسمممممتو ت ديمممممد ع مممممود الإي مممممار ممممممع المسمممممت جرين الحممممماليين  

 تمتلممممممل الإي ممممممار  حيمممممم  د ممممممليممممممد  ارتفمممممماا معممممممدلت الحتفمممممماظ بالمسممممممت جرين علممممممى  بممممممات و 

حممممممتف الع ممممممارات  دارس جيممممممدا   الم  كبممممممر علممممممى  بهمممممما والممممممم  الحتفمممممماظ بالمسممممممت جرين لفتممممممرس  قممممممدرس ا

 .الشواغرومعدلت  السوقي  لل من تحالي  دوران  الأمر ال يامو   

يعحممممممس همممممم ا الم يممممممال قممممممدرس صممممممندوق السممممممتثمار الع مممممماري علممممممى ت الإيجاااااا ر إياااااا ا اتنمااااااو  •

 زيممممممممادسبمممممممممرور الوقممممممممت مممممممممن  مممممممملا  اسممممممممتراتي يات مثممممممممل  اتالإي ممممممممار مممممممممن  إيراداتمممممممم زيممممممممادس 

محفظمممممممممة فمممممممممي تعمممممممممزى ال يممممممممممة  اتاسمممممممممتثمار ال يممممممممما  ب  والتسمممممممممعير المممممممممديناميح   واتالإي مممممممممار 

صمممممممندوق السمممممممتثمار ان   علمممممممى إي ابيممممممما   الإي مممممممار م شمممممممرا   إيمممممممراداتنممممممممو  ويشمممممممحلالع مممممممارات. 

 عوائد.قدر من اللتح يو اقص  بحفاءس اصول  يدير الع اري  

الأداء الممممممممالي ممممممممن  ممممممملا   تعزيمممممممز مسمممممممتو تسممممممماعد إدارس التحمممممممالي  علمممممممى ت إ ارة التكااااااا ليف •

دارس الإ  وةالراسممممممالي النف ممممماتالتركيمممممز علمممممى الحفممممماءس التشمممممةيلية  والمممممتحح  السمممممتراتي   فمممممي 

 التحنولوجيا. وتوظي لديون   الفعالة ل

 

  تف صيل الط   ال    الأول 

 ؟م ذا ي ني ط   صندوق استثم ر عق ري للا تت ب ال    .16

يهمممممدح صمممممندوق السمممممتثمار الع ممممماري إلمممممى مسممممماعدس المسمممممتثمرين علمممممى السمممممتفادس ممممممن المزايممممما القتصمممممادية 

 لتملل الع ارات بمعز  عن التحديات المترتبة على إنشاء وإدارس محفظة ع ارية. 

وعممممادس ممممما تمتلممممل وتممممدير همممم   الصممممناديو محفظممممة متنوعممممة مممممن الع ممممارات  وتمممموىا اغلممممغ د ممممل الإي ممممارات 

علممممى المسممممتثمرين ممممممن  مممملا  دفمممممع توزيعممممات اربممممماح منتظمممممة. وت ممممممع صممممناديو السمممممتثمار الع مممماري بمممممين 

الخصمممممائص السمممممتثمارية ل سمممممه  والسندات/الصمممممحوة  حيممممم  تممممموفر مصمممممادر د مممممل مضممممممونة ممممممع قابليمممممة 

 نمو رال الما .
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لتصمممممب  كيانممممما  ممممممدرجا  فمممممي  الأسمممممواق الماليمممممةللوحمممممدات فمممممي  او  ممممممرح همممممو الكتتمممممابالطمممممرح العممممما  الأولمممممي او 

 السوق.

فمممممي سممممموق دبمممممي الممممممالي فرصمممممة للمسمممممتثمرين لشمممممراء وحمممممدات فمممممي ريمممممت  مسممممماكن دبمممممي  صمممممندوقممممممرح  ويمممموفر

 .محفظة من الأصو  السحنية عالية ال ودس

وحممممدات صمممممندوق السممممتثمار الع ممممماري علنممممما      يمحمممممن شممممراء وبيمممممعويعنمممم  الإدراج فمممممي سمممموق دبمممممي المممممالي انممممم

 .المشاركة في اداء ونمو الصندوقمما يتي  للمستثمرين 

    ؟ ري  مس   سيتم إ راج  سوق م ليةف  أي  .17

 .دبي في سوق دبي المالي  ريت مساكنسيت  إدراج وحدات 

 ؟ري       مس   صندوق لط   ال    الأول  الم  هي هيكلية  .18

 :إلى الهيحلية التاليةريت دبي  مساكن صندوقمرح  يستند

ريمممممت دبمممممي مسممممماكن  صمممممندوقإدراج وحمممممدات  الطمممممرح سيشممممممل ال ااااا   الأولااااا : الطااااا  صااااايغة  •

 في سوق دبي المالي. للاكتتاب العا 

شممممركة  فيمممم   ممممانوي تبيممممع كطممممرحالعمممما  الأولممممي بالحامممممل  الطممممرحهيحلممممة  تتممممم الثاااا نوي: الطاااا   •

 من حصتها. جزءا   - المالل الحالي  - دي ات  إي  إ  للاستثمارات د.ر. . 

 ممارسممممممات مممممممعبشممممممحلٍ جيممممممد وجممممممود اداس اسممممممتثمارية شممممممفافة ومنظمممممممة  الهيحليممممممةتضمممممممن همممممم   

 مصال  المستثمرين. تضمنحوكمة قوية 

 الكتتمممممممممممممممممماب عبممممممممممممممممممر الممممممممممممممممممرابطنشممممممممممممممممممرس  تحميممممممممممممممممممل  لمزيممممممممممممممممممد مممممممممممممممممممن المعلومممممممممممممممممممات  يمحممممممممممممممممممنح

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/ 

 ؟ري       مس    صندوقالخ ص بإط ر الإ ارة والحو مة  ش   مهل يمكنك .19

 :ريت إلى الهيحلية التاليةدبي  مساكنصندوق  يستند

شمممممركة ممممممن قبمممممل ريمممممت  مسممممماكن دبمممممي  صمممممندوقت  إدارس تسممممم إ ارة صاااااندوق الاساااااتثم ر ال قااااا ري: •

دي اتممممممم  ايممممممم  ا  لإدارس صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري د.ر. .   وهممممممم  شمممممممركة تابعمممممممة مملوكمممممممة 

 دارس الأصو .دبي ال ابضة لإبالحامل لشركة 

سممممميت  تبنممممم  هيحمممممل حوكممممممة قممممموي يضممممممن الشمممممفافية ممممممع م لمممممس إدارس يتحمممممون  إطااااا ر الحو ماااااة: •

مممممدير الصممممندوق وضمممممان  لثمممم  علممممى الأقممممل مممممن اعضمممماء غيممممر تنفيمممم يين مسممممت لين ل شممممراح علممممى 

 .ريت مساكن دبي  صندوقامتثال  لسياسة الستثمار الخاصة ب

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/
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و السمممممتثمار يداصمممممنالتنظيميمممممة الخاصمممممة بلوائ  البمممممريمممممت  مسممممماكن دبمممممي  صمممممندوقيلتمممممز   الامتثااااا ل: •

مممممن  3%80م ات الأربمممماحلتوزيعمممم الحممممد الأد ممممى  الإمممممارات  بممممما فممممي رلممممل متطلبمممماتدولممممة الع مممماري فممممي 

 وحممممدود% مممممن إجمممممالي الأصممممو    50القتممممرا  مبحممممد اقصمممم   وحممممدودوصممممافي الأربمممماح السممممنوية  

 لتطوير.ا التعر  لمخامر

 الآن؟استثم ره  ال ق ري  إ راج صندوق"      "مس    لم ذا ق رت .20

 مسممممممماكن صمممممممندوقبمممممممإدراج  شمممممممركة دي اتممممممم  ايممممممم  ا  لإدارس صمممممممناديو السمممممممتثمار الع ممممممماري د.ر. .  ت مممممممو  

مممممن نضمممم  واسممممت رار سمممموق الع ممممارات السممممحنية فممممي دبممممي. وتهممممدح همممم   الخطمممموس إلممممى  للاسممممتفادسريممممت دبممممي 

المدعومممممة دبممممي  مسمممميرس نممممموالوحممممدات وإتاحممممة الفرصممممة للمسممممتثمرين للمشمممماركة فممممي  مممممالح تنويممممع قاعممممدس 

يتماشممممم  و لمدينمممممة. لومسمممممار النممممممو ال ممممموي   وزيمممممادس الطلمممممغ علمممممى الإي ممممماراتلقتصمممممادها  الأسمممممس ال ويمممممة ب

  السممممممحا ي    وتوسممممممعهامممممممن الناحيممممممة السممممممتراتي ية مممممممع مسممممممار النمممممممو القتصممممممادي فممممممي دبممممممي  توقيممممممت الطممممممرح

يممممممموفر هيحمممممممل صمممممممندوق و مسمممممممت رس. العوائمممممممد رات الالأصمممممممو  الع اريممممممة الحبيمممممممر علمممممممى المسمممممممتثمرين  وإقبمممممما 

قاعممممممدس متنوعممممممة مممممممن  ت تمممممم بالممممممة مممممممن حيمممممم  الضممممممرائغ  السممممممتثمار الع مممممماري اداس اسممممممتثمار شممممممفافة وفع  

 المستثمرين.

 م  يبيع وحدات الصندوق؟ .21

هممممممم  مالمممممممل الوحمممممممدات  دي اتممممممم  إيممممممم  إ  للاسمممممممتثمارات د.ر. . و %  100يعتبمممممممر الطمممممممرح  انويممممممما  بنسمممممممبة 

 .دارس الأصو دبي ال ابضة لإ  وه  شركة تابعة مملوكة بالحامل لشركة البائع

  م عد  الوحدات التي سيتم بي ه ؟ .22

 وتمثمممممل   وحمممممدس وحمممممدس ممليمممممار وسمممممتمئة و مسمممممة وعشمممممرون مليمممممون 1,625,000,000الطمممممرح  سيتضممممممن

. يحمممممتف  ممممممدير الصمممممندوق بحمممممو ريمممممت مسممممماكن دبمممممي  صمممممندوقوحمممممدات المصمممممدر لمممممما  ال% ممممممن رال 12.5

  وبممممما يتماشمممم  مممممع المطلممممولت ممممدير   ا  تعممممديل ح مممم  الطممممرح فممممي اي وقممممت قبممممل نهايممممة فتممممرس الكتتمممماب وف مممم

 ال وانين المعمو  بها في دولة الإمارات وبعد الحصو  على مواف ة هيئة الأوراق المالية والسلع. 

 س   الوحدة؟ هو م  .23

سممممممميت  و المسممممممتثمرين الممممممم هلين. الممممممواردس مممممممن طلبممممممات اليممممممت  تحديممممممد سممممممعر الطممممممرح النهممممممائي بنمممممماء  علمممممممى 

المحتتبممممممون  وسيشممممممارة. 2025 مممممممايو 21الإعمممممملان عممممممن سممممممعر الطممممممرح النهممممممائي وح مممممم  الطممممممرح النهممممممائي فممممممي 

ت مممممماوى نسممممممبة فممممممي حمممممما  لهمممممم   رد مبممممممالغ الكتتمممممماب الفائضممممممة علممممممى ان يممممممت   الأفممممممراد بسممممممعر الطممممممرح النهممممممائي 

 

 % من أرباح الفترة على مالكي الوحدات قبل تغير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية80ريت توزيع ما لا يقل عن   مساكن دبيصندوق لتحقيق هذا الشرط، يعتزم   3
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سممممممممعر الطممممممممرح النهممممممممائي نفسمممممممم  ل ميممممممممع ويعتبممممممممر . للوحممممممممدات المخصصممممممممة لهمممممممم  ا  وف ممممممممالتةطيممممممممة  ورلممممممممل 

  .المستثمرين

  يف يتم تحديد الس   النه ئ ؟ .24

سممم ل ممممن  ممملا  عمليمممة بنممماء ريمممت دبمممي  مسممماكنصمممندوق لالعممما  الأولمممي  للطمممرحيمممت  تحديمممد السمممعر النهمممائي 

شمممممرائها ترغمممممغ بعمممممدد الوحمممممدات التممممم   توضممممم  فيممممم عروضممممما  ت مممممد  الم سسمممممات السمممممتثمارية   حيممممم  الأواممممممر

  بالسعر ال ي تفضل .

. ويممممت  تحديممممد سممممعر والم ارنممممة المرجعيممممةنطمممماق التسممممعير بنمممماء  علممممى ظممممروح السمممموق والأداء المممممالي  وي حممممدد

العممممر  النهممممائي عنممممد مسممممتو  يتوافممممو فيمممم  ملممممغ المسممممتثمرين مممممع العممممر  المتمممماح  مممممما يضمممممن تح يممممو 

مبمممماد  همممم   العمليممممة بموجممممغ  تممممت التممممواىن الأمثممممل بممممين زيممممادس رال الممممما  وتمممموفير ال يمممممة للمسممممتثمرين. 

  .تنظيمية صارمة  وتضمن الشفافية والعدالة ل ميع اصحاب المصلحة توجيهية

 لأف ا ؟امتى تبدأ فت ة ا تت ب  .25

كتتمممممماب الأفممممممراد فممممممي السمممممماعة  فممممممي السمممممماعة  وتنتهمممممم  2025 مممممممايو 13 مممممممن يممممممو  ا  صممممممباح 00ت9سممممممتبدا فتممممممرس ا

 .2025مايو  20 من يو  ظهرا   00ت1

 وحدات ب د الإ راج؟الأي قيو  على بيع  سيتم ف ضهل  .26

 .وحدات بعد الإدراجالقيود على بيع  لن يت  فر  اي

 ؟ري       مس    صندوقوحدات تداول  م  هو الت ريخ المتوقع لبدء .27

  ورلممممل نحممممو رلممممل التمممماريخاو  2025مممممايو  28فممممي ريممممت دبممممي  مسمممماكنصممممندوق مممممن المتوقممممع ان يبممممدا تممممداو  

 .المتطلبات والإجراءات ال انونية رات الصلةرهنا  باستحما  جميع 

 ؟التي ا تتب  عليه متى يمكنني تداول الوحدات  .28

  وبم مممممدورة فمممممي سممممموق دبمممممي الممممممالي ريمممممت  مسممممماكن دبمممممي صمممممندوق تمممممداو  الوحمممممدات بم مممممرد إدراج  يمحنمممممل

 .شراء وبيع الوحدات من  لا  شركة الوسامة الت  تتعامل معها

 ؟الط   ال    الأول  للا تت ب ف  م  هم المؤهلون  .29

 الم هلمممممونعلمممممى فئمممممات معينمممممة ممممممن المسمممممتثمرين. وفيمممممما يلمممممي الأولمممممي العممممما   الطمممممرحفمممممي  ي تصمممممر الكتتممممماب

 :للاكتتاب
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 شممممممريحة مخصصممممممةت يتضمممممممن الطممممممرح تالإماااااا را  ولااااااة فاااااا  ومؤسساااااا ت أفاااااا ا  المسااااااتثم ون ماااااا   •

 دولممممممة والحيانممممممات الأ ممممممر  فمممممميلأشممممممخا  الطبيعيممممممين والشممممممركات ا تسممممممتهدحلأفممممممراد لمسممممممتثمرين ال

 .مرح م سس الإمارات  إلى جانغ 

م سسمممممات الأوراق الماليمممممة علمممممى  يمممممت  ممممممرح  ت  مممممارج الوليمممممات المتحمممممدسالاساااااتثم رية المؤسسااااا ت •

فممممي الوليممممات المتحممممدس  والتمممم  تتعلممممو بالمعمممماملات التمممم   Sاسممممتنادا  إلممممى اللائحممممة  اسممممتثمارية محممممددس

 .تت   ارج الوليات المتحدس دون تس يل بموجغ قانون الأوراق المالية الأمريحية

 الطممممممممرحت فممممممممي المملحممممممممة المتحممممممممدس  يسممممممممتهدح المسااااااااتثم ون المؤهلااااااااون فاااااااا  المملكااااااااة المتحاااااااادة •

الممممم ين يتمتعمممممون بخبمممممرس مهنيمممممة فمممممي شممممم ون السمممممتثمار  او الحيانمممممات رات  والمسمممممتثمرين المممممم هلينو

 .بالطرحإبلاغه   قانونا   الملاءس المالية العالية  او غيره  من الأشخا  ال ين ي وى

  فمممممي سممممموق ابممممموظب  العمممممالم  ومركمممممز دبمممممي الممممممالي العمممممالميمممممت  تنظمممممي  الطمممممرح ت ال ااااا وض الم فااااا ة •

 التنظيميممممممة للممممموائ  ا  يسمممممتهدح فئمممممات محمممممددس ممممممن المسمممممتثمرين وف ممممم وعمممممر  معفممممم وعلمممممى انممممم  

 .المالية المحلية

 مدي  الصندوق/رسو  الإ ارة؟ ال سو  التي يتلق ه  هي قيمةم   .30

دبمممممي  مسممممماكنصمممممندوق % ممممممن اربممممماح 10 تعممممماد  يمممممةإدار  ا  يتل ممممم  ممممممدير الصمممممندوق كمممممل سمممممتة اشمممممهر رسممممموم

 لحمممممن ممممملا  تلمممممل الفتمممممرس.  ةالسمممممتثماري اتالعممممماد  للع مممممار ضمممممرائغ ومحاسمممممغ الت يمممممي  القبمممممل  صممممم  ريمممممت 

لمممممدير الصممممندوق ماو الشممممركات التابعممممة لمممم   م ابممممل  الرسممممو  اي مبممممالغ سممممبو دفعهمممما مباشممممرس   ي خصمممم  مممممن

 مسممممماكنتحلفمممممة مممممموظف  ممممممدير الصمممممندوق الممممم ين يعملمممممون مباشمممممرس لصمممممال  وكممممم لل الخمممممدمات الم دممممممة  

 .ريت دبي 

 تحميممممممل  مممممممدير الصممممممندوق ورسممممممو  الإدارس  يمحممممممنحالرسممممممو  التمممممم  يتل اهمممممما لمزيممممممد مممممممن المعلومممممممات عممممممن 

  /https://ipo.dubairesidential.ae/ar عبر الرابط الكتتابنشرس 

  ؟ري       مس   صندوق الأول  لالط   ال    الاستثم ر ف   ينبغي عل ّ لم ذا  .31

 :ل سباب التاليةريت مساكن دبي  صندوقيتعين على المستثمرين التفحير في 

كبمممممر صمممممندوق اسمممممتثمار ع ممممماري فمممممي إممممممارس دبمممممي  ممممممع محفظمممممة حجااااام الصاااااندوق وري  تااااا  • ت يعتبمممممر ا

كثر من   وحدس في قطاعات متنوعة. 35,000تض  ا

   ونممممممممو مسمممممممت ر فمممممممي الإي مممممممارات  وتمممممممدف ات %97ت معمممممممدلت إشمممممممةا  عاليمممممممة مولاااااااع مااااااا ل  مااااااا ن •

 ن دية حرس قوية.

ت متمثلمممممة بمممممالنمو العضممممموي فمممممي الإي مممممارات  وبمممممرام  الت ديمممممد  وفمممممر  السمممممتحوار إمك نااااا ت النماااااو •

 .المربحة
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ت سياسممممممة توزيممممممع اربمممممماح واضممممممحة تمتثممممممل للمممممموائ  هيئممممممة الأوراق الماليممممممة سي سااااااة توزيااااااع الأرباااااا   •

والسممممممملع  وت مممممممد  توزيعمممممممات اربممممممماح ج ابمممممممة مدعوممممممممة بتمممممممدف ات ن ديمممممممة مسمممممممت رس وإدارس ححيممممممممة 

 لرال الما .

ت تحممممممممال  اسممممممممتراتي   مممممممممع دبممممممممي ال ابضممممممممة  يتممممممممي  السممممممممتفادس مممممممممن  برتهمممممممما المك نااااااااة السااااااااوقية •

 وإمحانية وصولها إلى اصو  ع ارية رائدس.

المزايممممما والمخمممممامر المحتملمممممة للاسمممممتثمار  إلمممممى   وقممممم  بمراجعمممممة قمممممرار اسمممممتثماري اي اتخمممممارفحمممممر مليممممما  قبمممممل 

فممممي نشممممرس الكتتمممماب والو ممممائو المممموارد ومرحمممم  العمممما  الأولممممي  صممممندوقالمعلومممممات رات الصمممملة بال كافممممةجانممممغ 

  /https://ipo.dubairesidential.ae/ar عبر الرابطالمتاحة  المرف ة

 ع ئدات الط   ال    الأول ؟ري  مس         صندوقبم ذا سيستثم   .32

تحمممممل اي يلممممن كممممما   الأولممممي  مممممن الطممممرح العمممما  ماليممممة اي عائممممداتريممممت  مسمممماكن دبممممي  صممممندوقلممممن يتل مممم  

سمممممميت  اسممممممتلا  صممممممافي العائممممممدات النات ممممممة عممممممن الطممممممرح مبعممممممد و العمليممممممة. تنفيمممممم  همممممم   تحممممممالي  مرتبطممممممة ب

بمممممل شمممممركة شمممممركة دي إتممممم  إيممممم  إ   ولتعمممممم اسمممممت طاا   للاسمممممتثماراتالبيمممممع والرسمممممو  الت ديريمممممة  ممممممن ق 

 .مالل الوحدات البائع

شمممممركة دي إتمممممم  إيمممممم  إ  للاسمممممتثمارات مممممممن بيمممممع جممممممزء مممممممن  همممممو تمحممممممين همممممم ا الطممممممرح ممممممن اسممممممباب إجمممممراء

محانمممممة الصممممممندوق  وتعزيممممممز  تمممممداو  تلممممممل الوحمممممداتمممممممن تمممممموفير سممممميولة  إلممممممى جانمممممغحصمممممتها فممممممي الوحمممممدات  

 .ضمن م تمع الستثمار الدولي 

 متوافق مع الشري ة الإسلامية؟ري  مس         صندوقهل الط   ال    الأول  ل .33

الشممممريعة الإسمممملامية. حيمممم  اصممممدرت متوافممممو مممممع ريممممت  مسمممماكن دبممممي  صممممندوقل العمممما  الأولممممي  طممممرحالنعمممم   

مسمممماكن دبممممي ريممممت ول نممممة الرقابممممة الدا ليممممة لبنممممل الإمممممارات دبممممي الممممومن  صممممندوق ل نممممة الرقابممممة الشممممرعية ل

مد. .ا  فتممممممو  ت كممممممد فيهمممممما ان الصممممممندوق والطممممممرح متواف ممممممان مممممممن وجهممممممة نظممممممره  مممممممع مبمممممماد  واححمممممما  

 الشريعة الإسلامية.

 لتوزيع الأرب  ؟ري  مس         صندوقم  هي سي سة  .34

فممممي شممممهري  حيمممم  يممممت  توزيعهمممماسياسممممة توزيممممع اربمممماح نصمممم  سممممنوية  ريممممت  مسمممماكن دبممممي  صممممندوق مممممديعت

الإممممممارات ولئحمممممة هيئمممممة  دولمممممة ل مممممانون ا  وف مممممو. 2025ممممممن سمممممبتمبر  ابتمممممداء  ابريمممممل وسمممممبتمبر ممممممن كمممممل عممممما   

الع اريمممممة  ي مممممغ علمممممى الصمممممندوق توزيمممممع مممممما ل ي مممممل السمممممتثمار الخاصمممممة بصمممممناديو  الأوراق الماليمممممة والسممممملع

 محسوبا  قبل اي تعديلات لل يمة العادلة. السنوي د ل % من صافي 80عن  

مالم ممممممررتين فممممممي  او  دفعتمممممم  توزيعممممممات اربمممممماح لمممممم بلممممممغ إجمممممممالي يوبنمممممماء  علممممممى رلممممممل  يتوقممممممع الصممممممندوق ان 

 :  ال يمة الأعلى بين2026وابريل  2025سبتمبر 
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a. اومليون دره  إماراتي  100ا  مليار وم   

b. للع ممممممممارات يمممممممممة العادلممممممممة للتعممممممممديلات اي % مممممممممن الأربمممممممماح قبممممممممل 80يعمممممممماد   مممممممممالي    مبلممممممممغمب 

لمواف مممممة با   ورلمممممل رهنممممما  2025ديسممممممبر  31السممممتثمارية  ورلمممممل عمممممن السمممممنة الماليمممممة المنتهيممممة فمممممي 

 .النهائية لم لس الإدارس

توزيمممممع مممممما ل  صمممممندوق ريمممممت مسمممممان دبمممممي ومممممما بعمممممدها   يعتمممممز   2026امممممما عمممممن السمممممنوات الماليمممممة التاليمممممة م

رهنمممما   يمممممة العادلممممة لحممممل فتممممرس ماليممممة مللتعممممديلات  اي قبمممملد لمممم  فممممي تلممممل الفتممممرات % مممممن 80ي ممممل عممممن 

  العاليمممممممممة شمممممممممةا الإمعمممممممممدلت و  حمممممممممرس ال ويمممممممممةتمممممممممدع  التمممممممممدف ات الن ديمممممممممة الو بمواف مممممممممة م لمممممممممس الإدارس . 

قمممممممممدرس الصمممممممممندوق علمممممممممى الحفممممممممماظ علمممممممممى  المسمممممممممت رس  والإدارس الححيممممممممممة للتحمممممممممالي  الإي مممممممممارات وإيمممممممممرادات 

 .ارباح مستدامة ومنافسة توزيعات

    يمحمممممممممممممممممنح  زيمممممممممممممممممارس المممممممممممممممممرابط التممممممممممممممممماليتسياسمممممممممممممممممة الأربممممممممممممممممماح ممممممممممممممممممن المعلوممممممممممممممممممات حمممممممممممممممممو  للمزيمممممممممممممممممد
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 طريقة الا تت ب

  يف يمكنني الا تت ب ف  الط   ال    الأول ؟ .35

 .للاكتتاب  سوق دبي المالي  إلى منصة ال ي ين لل  ipos.dfm.ae   ق  بزيارس الرابطكتتاببم رد بدء فترس ال

 :عبر الإنترنت  ستحتاج إلى  كتتابللا

ل في سوق دبي المال رق  مستثمر م   •  .(NIN) ي فع 

لمممممة آيفسمممممتر بطاقمممممة • فع  رصممممميد كممممماحٍ  او اسمممممتخدا  حسمممممابل  وتحتممممموي علمممممى دبمممممي الممممممالي فمممممي سممممموق  م 

 .مصرفيال

اسمممممتخد  حسمممممابل المصمممممرفي للاشمممممتراة عبمممممر الإنترنمممممت ممممممن  ممممملا  بوابمممممة المممممدفع الخاصمممممة بمصمممممرح  •

 .او تطبيو سوق دبي المالي  dfm.aeالإمارات العربية المتحدس المركزي على الموقع 

 ؟(NIN)م  هو رقم المستثم  ف  سوق     الم ل   .36

هممممو رقمممم  تعريفمممم  يممممت  إصممممدار  للمسممممتثمر مممممن قبممممل  دبممممي ل يممممداا  فممممي سمممموق دبممممي المممممالي.   NINم رقمممم 

يلزمممممل الحصممممو  علممممى رقمممم  مسممممتثمر لمممممتلاة وتممممداو  الأسممممه  فممممي سمممموق دبممممي المممممالي  وكمممم لل للمشمممماركة 

 .في الكتتابات العامة الت  سيت  إدراجها في سوق دبي المالي 

 ؟(NIN) يف يمكنني الحصول على رقم مستثم  لدى سوق     الم ل   .37

 :عبر إحد  ه   ال نوات الثلاث (NIN) يمحنل الحصو  على رق  المستثمر
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للمسممممممتثمرين الأفمممممراد ف مممممط ميمحممممممن  الهمممممات  المحممممممو  الخمممممما  بسممممموق دبمممممي الممممممماليتتطبيمممممو  •

رنيابة عن بال  للوص  ال انو ي الت د   ص   . 18 دون سن ال  

 .للشركات ف طت www.dfm.ae/ar  بر موقعلحترونية عالإخدمات بوابة ال •

المسمممممتثمرين  ميمممممع ل قاعمممممة التمممممداو  فمممممي سممممموق دبمممممي المممممماليتفمممممي شمممممركة دبمممممي ل يمممممداا  محتمممممغ •

 . عصرا   4حت   – ا  صباح 8من من الإ نين إلى ال معة  الأوقاتت م

لعممممر   اضممممةط هنمممما. ل ميممممع المسممممتثمرين تمممممن  مممملا  وسمممميط مممممر ص مممممن سمممموق دبممممي المممممالي  •

 .قائمة الوسطاء

 آيفست ؟ م  هي بط قة .38

ا   إلممممى جانممممغ اسممممتلا  الأربمممماح الن ديممممة إلحترونيمممملممممل تتممممي  مدفوعممممة مسممممب ا   بطاقممممة  همممم  آيفسممممتر بطاقممممة

سممممموق ل منصمممممة الكتتممممماب الإلحترو مممممي  عبمممممر ح ممممموق الكتتممممماب اوعمليمممممات الطمممممرح العممممما  الأولمممممي الكتتممممماب فمممممي 

 دبي المالي.

 آيفست  لدى سوق     الم ل ؟  يف يمكنني الحصول على بط قة .39

. قممممممممد الخمممممممما  بسمممممممموق دبممممممممي المممممممممالي تطبيممممممممو عبممممممممر الاو   www.dfm.ae/ar موقممممممممع يمحنممممممممل الت ممممممممدي  عبممممممممر

 اولممممممي    لمممممم ا ننصمممممم  بالت ممممممدي  قبممممممل اي مممممممرح عمممممما بعممممممد ت ممممممديمل ايمممممما  عمممممممل 10 البطاقممممممةإصممممممدار  يتطلممممممغ

 .متوقع

 متى ينتهي موعد الا تت ب؟ .40

كتتممممممابفتممممممرس  وتنتهمممممم  السمممممماعة   2025 مممممممايو 13 يممممممو  ا  صممممممباح 00ت9تبممممممدا السمممممماعة ادت المسممممممتثمرين الأفممممممر  ا

 .2025 مايو 20من يو   ا  ظهر  00ت1

التخصمممميص  إشممممعار بشمممم ن  وسمممميت  إرسمممما  2025 مممممايو 21السممممعر النهممممائي للطممممرح فممممي ت  الإعمممملان عممممن سممممي

 .2025مايو  26بحلو    SMSمالنهائي للوحدات إلى جميع المستثمرين عبر الرسائل النصية 

   .2025مايو  28في سوق دبي المالي بنحو ريت  مساكن دبي  صندوق وحداتمن المتوقع ان يحتمل إدراج  

مااااا  هاااااي البناااااوك أو الوساااااط ء المشااااا ر ون فااااا  الطااااا   ال ااااا   الاولااااا  /مااااا  هاااااي البناااااوك المساااااتلمة  .41

 لطلب ت الا تت ب؟

 الممممممممومن  كابيتمممممممما شممممممممركة الإمممممممممارات دبممممممممي ت تمممممممم  ا تيممممممممار للطاااااااا  المشاااااااات  ون المُنسااااااااقون ال اااااااا لميون  

كمنسمممممم ين عممممممالميين مشممممممتركين للطممممممرح؛ بينمممممممما  ان سممممممتانلي غمممممممورشممممممركة سمممممميت   و وشممممممركة   المحممممممدودس

  تعممممممل بالشمممممتراة Arqaam Capitalوارقممممما  كابيتممممما  ليمتمممممد م  (ADCB)بنمممممل ابممممموظب  الت ممممماريتمممممولى 

   دور المديرين المشتركين للطرح.FABم   وبنل ابوظب  الأو مع شركة ارقا  ل وراق المالية

http://www.dfm.ae/ar
https://www.dfm.ae/ar
http://www.dfm.ae/ar
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 :البنوة المستلمة لطلبات الكتتابوتضمن قائمة 

 الرئيس المستل  البنل  (ENBD)– الومن بنل الإمارات دبي  •

 (ADCB) بنل ابوظب  الت اري •

 (ADIB) ابوظب  الإسلام  مصرح •

 (CBD) بنل دبي الت اري •

 (EIB) الإمارات الإسلام  مصرح •

 (FAB) بنل ابوظب  الأو  •

 بنل المشرق •

 (Mbank) المارية المحلي بنل  •

زيارس   يرج   مساكن دبي ريت ومري ة الكتتاب في الطرح العا  الأولي  صندوق  معلومات حو لمزيد من ال

   ar/https://ipo.dubairesidential.ae/ عبر الرابط ت للصندوقالطرح العا  الأولي موقع 

 

 

https://ipo.dubairesidential.ae/ar/

